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PODER EXECUTIVO

DECISAO DE INSTAURAGAO DA REGULARIZAGAO FUNDIARIA

DECISAO DE INSTAURAGAO DA REGULARIZAGAO FUNDIARIA URBANA

Procedimento n® 01/2025 — Distrito de Cipolandia

Origem: Transcrigao: 20195 do 1° Servigco Notarial e de Registro de Iméveis Comarca

de Aquidauana / MS

Trata-se de procedimento de regularizagao fundiaria instaurado de oficio
pelo legitimado Municipio de Aquidauana - MS, nos termos do Art. 7, | da Lei

13.465/2017, devidamente qualificado e instaurado na forma de regularizagdo

fundiaria de interesse social, instruido com os documentos obrigatérios.

Determino a abertura do procedimento administrativo nomeando os seguintes

servidores para compor a comisséo técnica sob a presidéncia do primeiro:

Rosangela Gongalves Calvi Vilalba - Assistente Social
Lucas Henrique Silva Santos - Engenheiro Civil
André Luiz Azevedo Ferreira - Advogado

Emerson Pinheiro dos Santos - Gedgrafo

A Comisséo devera, entre outras fungdes ja estabelecidas na Lei n® 13.465/2017

e no Decreto n°® 9.310/2018:

a) ldentificar o grau de complexidade da REURB e propor, se for o caso, a sec¢ao
do nucleo em partes menores; a cisdo do procedimento para registrar o
parcelamento num primeiro momento, a titulagdo e a regularizagdo das
edificagdes em outra oportunidade;

b) Elaborar, caso seja solicitado, o documento que classifica a modalidade da
regularizac&o fundiaria, nos termos do inciso | do art. 13 da Lei n® 13.465/2017,
ou promover sua reviséo, caso tenha sido editado neste Municipio e precise ser
revisto;

c) Definir os requisitos para elaboragdo do projeto de regularizagdo, no que se
refere aos mapas, ao memorial descritivo e ao cronograma fisico de obras e
servigos a serem realizados, se for o caso (art. 36, §4 da Lei n° 13.465/2017 e
art. 31, §5 do Decreto n°® 13.465/2017);

d) Aprovar e cumprir o cronograma para término das etapas referentes as buscas
cartorarias, notificagées, elaboragéo do projeto de regularizagao fundiaria e/dos

Prefeito — Mauro Luiz Batista

Vice-Prefeito - Murilo Acosta Silva

Procuradora Juridica — Catharine Marques Macedo

Controlador Geral - Edson Benica

Secretaria Municipal de Administracdo — Marluce Martins Garcia Luglio

Secretario Municipal de Servicos Urbanos e Rurais — Marcio de Barros Albuquerque
Secretério Municipal de Gestéo Estratégica Alexandre Gustavo Riva Périco
Secretario Municipal de Meio Ambiente — Humberto Antonio Fleitas Torres
Secretario Municipal de Producéo -Cipriano Mendes da Costa

Secretario Municipal de Assisténcia Social - Cleriton Alvarenga Ferreira

Secretaria Municipal de Satde e Saneamento Sandra Maria Santos Calonga
Secretéaria Municipal de Educagdo Wilsanda Aparecida de Lima Béda

Secretario Municipal de Finangas - Ernandes Peixoto de Miranda

Secretario Municipal de Planejamento, Urbanismo e Obras Publicas Robert Cacho de Barros
Secretario Municipal de Cultura e Turismo — Pedro Henrique Mendes Fialho
Secretario Municipal de Esporte e Lazer- Wellington Moresco

Diretora da Agéncia de Comunicagéo - Rosileny Ribeiro Leite

Diretor Executivo do Procon - Teodoro Nepomuceno Neto
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Diario Oficial Eletronico do Municipio
Aquidauana - MS
Telefone: (67) 3240-1450
E-mail: publicacao@aquidauana.ms.gov.br
www.aquidauana.ms.gov.br

MARLUCE MARTINS Digitally signed by MARLUCE
GARCIA MARTINS GARCIA

LUGLIO:60077662172
LUGLIO:60077662172 Date: 2025.07.17 11:51:06 -04'00"

Digitally signed by RENATA

RENATA MOURA DA mougaA DA SILVA:03228589170
S|LVA032285891 70 Date: 2025.07.17 11:52:57

-04'00"


mailto:publicacao@aquidauana.ms.gov.br
http://www.aquidauana.ms.gov.br/

Diario Oficial Eletrénico do Municipio de Aquidauana Pag. 2

o  AnoXil«Edicdo N° 2.702 COMPLEMENTAR: quinta-feira, 17 de julho de 2025

estudos técnicos para as areas de risco ou consolidagbes urbanas em areas
ambientalmente protegidas;

e) Proceder as buscas necessarias para determinar a titularidade do dominio dos
imoveis onde esta situado o nucleo urbano informal a ser regularizado, caso ja
nao tenha sido fornecido pelo legitimado requerente; (verificar se ha formulario
de buscas no cartério de iméveis e este Manual apresenta o modelo no capitulo
4);

f) Identificar os ritos da regularizagdo fundiaria que podem ser adotados,
conferindo primazia a regularizagdo fundiaria dos nucleos que possam ser
regularizados pelo rito da previsto nos art. 69 da Lei n® 13.465/2017 e art. 87 do
Decreto n° 9.310/2018, a qual dispensa a apresentacao do projeto de
regularizagédo fundiaria, de estudo técnico ambiental, ou de quaisquer outras
manifestagdes, aprovagdes, licengas ou alvaras emitidos pelos 6rgaos publicos;

g) Identificar os nucleos que estejam pendentes apenas a titulagéo dos ocupantes
ou a regularizagéo de edificagoes;

h) Notificar os titulares de dominio, os responsaveis pela implantagéo do ntcleo
urbano informal, os confinantes e os terceiros eventualmente interessados, para,
querendo, apresentarem impugnagéo no prazo de trinta dias, contado da data
de recebimento da notificagéo. A notificagéo (pessoal e por edital) deve explicitar
que a impugnagdo pode versar, inclusive, sobre a discordancia de eventual
titulagao final por usucapido, na medida em que n3o serdo renovadas as
notificagdes aos confrontantes e aos demais titulares de direitos reais, bem como
a publicagdo de edital em caso de instauragdo de usucapido judicial ou
extrajudicial para titulagdo dos beneficiarios; (art. 24, §1° do Decreto n°
9.310/2018)

i) Notificar a Uni&o e o Estado se houver interesse direto dos entes como no caso
de existéncia de imoveis publicos confrontantes ou no perimetro interno da area
a ser regularizada. Nesta hipétese, indicar precisamente onde ha interesse da
Uni&o e do Estado para facilitar a manifestagao da anuéncia; transcorrido o prazo
sem manifestagdo do Estado considera-se anuéncia; para iméveis da Uniao
observar a Portaria n° 2.826/2020 que estabelece normas para REURB em
imoveis da Uniao,

i) Receber as impugnacdes e promover procedimento extrajudicial de composicao
de conflitos, fazendo uso da arbitragem; ou poderdo instalar camaras de
prevengéo e resolugdo administrativa de conflitos, no &mbito da administragéo
local ou, celebrar termo de ajustes com o Tribunal de Justica Estadual (art. 14
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do Decreto n® 9.310/2018 e art. 21 da Lei n® 13.465/2017) ou, ainda, fazer uso
da mediagdo ofertada pelos servigos notariais e de registro (Provimento
67/CNJ/2018);

Na REURB-S: cabera ao Municipio a responsabilidade de elaborar o projeto de
regularizacado fundiaria e a implantagdo da infraestrutura essencial, quando
necessaria; (art. 33 da Lei n°13.465/2017 e art. 26 do Decreto n°® 9.310/2018);
Na REURB-S: pode ser facultado aos beneficidrios assumir o custo da
elaboragdo do PRF - Projeto de Regularizagao Fundiaria pela implantagéo da
infraestrutura (art. 33, §2° alterado pela Lei n® 14.118/2021);

Na REURB-E: a regularizacdo fundiaria sera contratada e custeada por seus
potenciais beneficiarios ou requerentes privados;

Na REURB-E sobre éu:eas publicas ou privadas, se houver interesse publico, o
Municipio podera proceder a elaboragao e ao custeio do projeto de regularizagao
fundiaria e da implantagdo da infraestrutura essencial, com posterior cobranca
aos seus beneficiarios; (art. 33, paragrafo Unico, Ill da Lei n® 13.465/17 c/c art.
30, VIll da CF/88).

Se for necesséria a alienagao de bem publico, seja consignado pela comisséo a
dispensa de desafetacéo, de autorizag@o legislativa, de avaliagéo previa e de
licitagdo para alienagdo das unidades imobiliarias decorrentes da REURB, nos
termos do art. 71 da Lei n°® 13.465/2017 e art. 89 do Decreto n° 9.310/2018;

Na REURB-S, a aquisicéo de direitos reais pelo particular podera ser de forma
gratuita e na REURB-E ficara condicionada, de acordo com o caso concreto, ao
justo pagamento do valor da unidade imobiliaria, nos termos do art. 16 da Lei n®
13.465/2017 e art. 9° do Decreto n° 9.310/2018 e conforme critérios definidos
em ato a ser publicado pela Comissao;

Elaborar ou aprovar o projeto de regularizacéo fundidria, dispensando-se as
exigéncias relativas ao percentual e as dimensées de areas destinadas ao uso
publico ou ao tamanho dos lotes regularizados, assim como a outros parametros
urbanisticos e edilicios, independente de existéncia de lei municipal neste
sentido; (art. 11, §1°, art. 35, paragrafo tnico e art. 28, paragrafo Unico, todos da
Lei n® 13.465/17);

Expedir habite-se simplificado no proprio procedimento da REURB, o qual
devera obedecer a requisitos minimos fixados pela Comissdo de Regularizagao
Fundidria, independente de lei municipal vigente neste sentido; (art. 11, §1°, art.
35, paragrafo Unico e art. 28, paragrafo Unico, todos da Lei n® 13.465/17);

A,
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Dispensar a emissdo de habite-se no caso de averbacédo das edificacbes de
conjuntos habitacionais, de condominio urbano simples e laje em REURB (S ou
E), conforme art. 60 e 63 da Lei n® 13.465/17; art. 62, §3° do Decreto n® 9.310/18;
Celebrar o termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos
ou privados, pelo cumprimento do cronograma fisico definido no inciso IX do
artigo 35 da Lei n° 13.465/2017e inciso X do art. 30 do Decreto n° 9.310/2018;
Em caso de Reurb-S, solicitar a concessionaria ou a permissionaria de servigos
publicos a elaboragdo do cronograma fisico de implantacdo da infraestrutura
essencial e a assinatura do termo de compromisso para cumprimento do
cronograma (art. 30, §4° do Decreto n® 9.310/18);

Emitir a Certiddo de Regularizagdo Fundiaria, acompanhada ou n&o do PRF -
Projeto de Regularizagdo Fundiaria e da titulagéo final (legitimagéo fundiaria,
concesséo de direito real de uso ou de moradia e legitimagao de posse, doagéo
ou compra e venda de bem publico, nos termos do art. 42, §3° do Decreto n°
9.310/2018);

Proceder a licitagéo para credenciamento de empresa, (caso o legitimado seja a
Unido, Estado, entidades da administragcdo publica indireta; beneficiarios,
individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de cooperativas
habitacionais, associagdes de moradores, fundagdes, organizagdes sociais,
organizagdes da sociedade civil de interesse publico ou outras associagdes civis
que tenham por finalidade atividades nas areas de desenvolvimento urbano ou
regularizagdo fundiaria urbana de baixa renda e que néo assumiram os custos
do levantamento planialtimétrico; a Defensoria Publica e o Ministério Publico);
no caso de regularizagdo de interesse especifico, obras de infraestrutura e os
custos da REURB s3o de responsabilidade dos beneficidrios ou dos
parceladores/ empreendedores irregulares;

Emitir conclus&o formal do procedimento; PR

Expedir a CRF e a listagem de ocupante;/./ '
Publique -se.

Aquidauana - MS,17de julho de 2025.

i

Mauro Luiz Batista
Préfeifo Municipal
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